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Attraktives Haus in ruhiger Lage von MA-
Waldhof

640.000€ 101m? 4,5 298 m?

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer GrundstUcksfl. ca.

Gewerblicher Anbieter

Kleiner Anfang
68305 Mannheim (Waldhof)

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaufpreis 640.000 €

Provision fur Kaufer

2,5% inkl. 19% MWSt. Wir sind fUr beide Parteien in gleicher Hohe
provisionspflichtig tatig.

Lage

MA-Waldhof ist einer der nordlichen Stadteile von Mannheim.

Hier befinden befinden sich u. a. ein Hallenbad und das Carl-Benz-Bad
(Freibad) im benachbarten Stadteil Gartenstadt. Im angrenzenden
Naherholungsgebiet ,Kafertaler Wald" sind viele Moglichkeiten for
sportliche Aktivitaten oder anderen Freizeitbeschaftigungen gegeben.
Der Stadteil bietet zudem viele attraktive Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
und Kindergarten.

In die Innenstadt oder zum Hauptbahnhof kommen Sie mit Bus oder Bahn
in etwa einer Viertelstunde. MA-Waldhof verfigt Uber eine Anbindung an
die A6 Uber die Anschlussstelle MA-Sandhofen und Uber die Bundesstral3e
38 zum Autobahnkreuz Viernheim.

Das Objekt selbst befindet sich in einer ruhigen Lage, in zweiter Baureihe.
Samtliche Geschifte des taglichen Bedarfs, Arzte und die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind gut zu Ful3 zu erreichen.

Das Haus
Kategorie Baujahr Bezug
Doppelhaushalfte 2020 01.07.2026

v nicht unterkellert
v Terrasse, Garten, Wintergarten
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v Stellplatze: Carport, AuBBen-Stellplatz
v Bad mit Fenster und Dusche, Gaste-WC
v offene Kiche

v Boden: Fliesenboden

v Fenster: Kunststofffenster

Energie & Heizung Gesponsert ©

Weitere Energiedaten

Haustyp
KfW 55

Energietrager
Elektro

Heizungsart

FuBbodenheizung, Luft-/Wasser-Warmepumpe, Zentralheizung

Details

Objektbeschreibung

Verkauf eines Einfamilienhauses (DHH) nebst Carport in guter und ruhiger
Wohnlage von MA-Waldhof.

Das Objekt befindet sich in zweiter Baureihe. Das GrundstUck ist nach
WEG geteilt. Es besteht ein Miteigentumanteil von 50% an dem 596 m?
groBen Grundstick, mit einem ca. 100 m? gro3en Garten.

Das Haus wurde 2020 in massiver Bauweise auf einer Bodenplatte erbaut
und Uberzeugt durch einen durchdachten und bewahrten Grundriss. Die
Gesamtwohnflache betragt ca. 101 m?, verteilt auf zwei Etagen.

Im EG befindet sich der sehr geraumige und offen geschnittene
Wohn-/Essbereich mit Zugang auf die gro3e, gartenseitige Terrasse, die
anschlieBende offene Kiche, ein Gaste WC und ein Uberaus praktischer
HausanschluBraum/Abstellkammer.
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Das 1. OG/DG verfigt Uber drei Zimmer und das Familienbad.

Ausstattung

Ebenso Uberzeugend wie die Aufteilung ist auch die Ausstattung dieses
attraktiven Objektes.

Es wurde als Energiesparhaus KfW 55 nach EnEV geplant und gebaut. Es
ist mit moderner und kostensparender Haustechnik ausgestattet.

Die Boden im Haus sind mit einem wertigen Vynilin Holzoptik belegt. Das
Tageslichtbad und das Gaste WC sind geschmackvoll und zeitlos gefliest.
Das Tageslicht-Familienbad verfigt Uber eine bodengleiche und
geraumige Dusche.

Beheizt wird das Haus mit einer Warmepumpe mit FuBbodenheizung,
kombiniert mit einem LUftungskonzept mit Warmerickgewinnung und
Luftfilter. Diese Wohnraumliftung sorgt fUr ein angenehmes Raumklima
und konstanter Temperatur. Alle 3-Fach ISO-Fenster sind mit elektrischen
Rollladen ausgestattet.

Zusatzlich verfugt dieses attraktive Objekt Uber eine PV-Anlage mit
Stromspeicher, eine Wallbox — um lhr Auto sicher und bequem zuhause zu
laden und einen Brunnen im Garten.

Die gro3zUgige Terrasse ist Uberdacht und kann mit integrierten Spots
stimmungsvoll beleuchtet werden. Von hier haben Sie einen wunderbaren
Blick in den schdn angelegten, ca. 100 m? grof3en und sonnigen Garten.
Das grol3e Gartenhaus bietet zusatzlichen Stauraum. Der Carport hat
einen direkten Zugang zum Garten.

Weitere Informationen

Sonstiges

Alle Angaben Uber Abmessungen und Preisangaben beruhen auf Angaben
des Verkaufers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung
Ubernommen werden.
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Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich, Irrtum,
Zwischenverwertung etc. vorbehalten.

Vereinbaren Sie Ihren personlichen Termin, wir freuen uns auf Sie!
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Anbieter der Immobilie

MAL.I/RV’Z'-H_
IMMOBILIEN

Mauvuris Immobilien
Kalthorststral3e 9,
68307 Mannheim

Herr Thomas Mauris
Dein Ansprechpartner

Telefon: 0621/1673155
Angebot auf immowelt 6ffnen
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Alle Bilder

Vorderansicht Terrasse

MAURI
[MMCE!-L_{EN

VEREINBAREN SIE JETZT EINEN UNVERBINDLICHEN TERMIN
BEIM IMMOBILIEN-PLATZHIRSCH IN MANNHEIM-NORD!

WIR KUMMERNUNS UM~
5 - VERKAL
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Mitglied im

Wir kimmern uns um Vermietung und
Verkauf! Garten Blick auf Terrasse

Garten_1 Garten_2
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Garten_3 Wohnzimmer_1

Wohnzimmer_2 Essen

Wir kmmern uns um Vermietung und
Kiche Verkauf!
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Gaste WC Badezimmer

Schlafzimmer Kinderzimmer

Biro Exposegrundriss_EG
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